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Yhdyskuntalautakunta 14.05.2024

Asiakirja on sahkdisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa. Varmennetiedot tarkastettavissa
kaupungin kirjaamosta.

Yhdyskuntalautakunta, § 139, 14.05.2024
Yhdyskuntalautakunta, § 226, 27.09.2022

§139
Ranta-asemakaavaehdotuksen asettaminen nahtaville: Pappilansaari, koskee tilaa Pappila
837-718-2-0, kaava nro 8773

TRE:1771/10.02.01/2019

Yhdyskuntalautakunta, 14.05.2024, § 139

Valmistelija / lisatiedot:
Karppinen Elina

Valmistelijan yhteystiedot
Kaavainsinoori Hilkka Takalo, puh. 050 562 0345, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Jonna Koivumaki, puh. 040 124 1626, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Nurminen Mikko, Johtaja

Paatésehdotus

Ranta-asemakaavaehdotus nro 8773 (paivatty 16.9.2021, tarkistettu
22.8.2022 ja 2.4.2024) hyvaksytaan asetettavaksi julkisesti nahtaville
maankayttd- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Perustelut

Kaupunkiympariston palvelualue on valmistellut 16.9.2021 paivatyn ja
22.8.2022 seka 2.4.2024 tarkistetun ranta-asemakaavan nro 8773. Asian
hyvaksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan.

Kaavan valmistelun yhteydessa on laadittu muinaisjaanndésinventointi,
luontoselvitys, kulttuuriymparistoselvitys, vesihuoltosuunnitelma,
ehdotusvaiheen palautteen vastineet, havainnekuva ja
rakentamistapaohjeet. Asiakirjat ja lisatiedot ovat osoitteessa www.
tampere.fi/kaavat/8773 ehdotuksen nahtavilleasettamisesta lahtien.

Diaarinumero: TRE:1771/10.02.01/2019

Kaavan laatija

Neva Arkkitehdit, arkkitehdit Petteri Neva ja Marie Yli-Ayhé.
Kaavan kuvaus

Ranta-asemakaava koskee Tampereen kaupungin kiinteistoa Pappila 837-
718-2-0. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 7,8 ha, ja alueeseen kuuluu
noin 700 m Teiskon Kirkkojarven rantaviivaa. Kiinteistd on Tampereen
evankelisluterilaisen seurakuntayhtyman omistuksessa.
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Kaavan tavoitteet

Ranta-asemakaavan tavoitteena on parantaa seurakuntayhtyman
edellytyksia kehittaad Pappilansaarta uusia toimintoja mahdollistamalla ja
rakennusoikeutta liséamalla. Hankkeen tavoitteena on myads, etta se on
jatkossa liitettavissa keskitettyyn vesihuoltoon. Nykyisellaan
Pappilansaaren vanha rakennus seka alueen muut toiminnot eivat enaa
kaikin osin vastaa tarvettaan. Saaren sijainti hyvien liikenneyhteyksien
varrella on ollut tarkea kriteeri paatettaessa ryhtya kehittamaan ja
investoimaan alueeseen.

Hankkeen vireilla ollessa turvataan mahdollisuus toteuttaa voimassa
olevan kaavan mukainen rakentaminen. Kaavassa tutkitaan myos
hankkeen toiminnan ja kiinteistojen yllapidon kannalta tarpeellisen
asuinrakentamisen mahdollisuus.

Ranta-asemakaava

Ranta-asemakaavalla mahdollistetaan yhteiskayttoisen loma-
asuntoalueen rakentaminen Pappilansaareen. Ranta-asemakaavalla
mahdollistetaan myds vanhan pappilarakennuksen kayttaminen
matkailua palvelevana majoitusrakennuksena. Ranta-alueet jaavat
yleiseen kayttéon Iahivirkistysalueiksi.

Ranta-asemakaavan tarkoituksena on myés mahdollistaa vanhan
pappilan arvokkaan kulttuurihistoriallisen kokonaisuuden sailyminen
seurakuntayhtyman omistuksessa seka palauttaa mahdollisuuksien
mukaan alkuperaisen kayton aikaista perinnetta monipuolisesti
pappilakulttuurin ja elamantavan osalta.

Tarkoituksena on lisaksi mahdollistaa kohteen kayttaminen edelleen
myos yhteisollisessa kaytossa seurakunnallisten ja samalla myds
paikallisia yhteisdja tukevien tilaisuuksien kokoontumispaikkana.
Tavoitteiden saavuttamiseen kytkeytyy osaltaan myds tavoite kohteen
kehittamiseksi matkailu- ja majoitustoimintaan seka erilaisiin tapahtumiin.

Ranta-asemakaava-alueella uutta loma- ja matkailualueen
rakennusoikeutta muodostuu noin 520 k-m2. Lisaksi olemassa oleville
rakennuksille on annettu rakennusoikeutta yhteensa n. 1253 k-m2, mika
mahdollistaa rakennusten kehittamisen. Suurin osa sailytettavista
rakennuksista esitetaan suojeltavaksi suojelumerkinnéin. Ranta-
asemakaava-alueelle muodostuu 13 uutta matkailurakennusta. Valtaosa
kaava-alueen ranta-alueiden pinta-alasta jaa viheralueeksi.

Suunnittelualueelle on tehty arkeologinen inventointi vuonna 2018,
luontoselvitys vuonna 2019 ja kulttuuriymparistoselvitys vuonna 2021.
Ranta-asemakaavaan liittyy rakentamistapaohjeet.

Ehdotusvaiheen néhtavilléolo ja palautteen huomioiminen

Kaavaehdotus oli virallisesti nahtavilla 29.9.-31.10.2022. Ehdotuksesta
lausunnon jattivat Pirkanmaan liitto, Pirkanmaan maakuntamuseo ja
Pirkanmaan ELY-keskus. Ehdotuksesta tuli myds yksi muistutus.
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Lausunnot, muistutus seka niihin annetut vastineet on koottu erilliseksi
palauteraportiksi.

Kaavaehdotusta muokattiin palautteen perusteella siten, ettd aiemmassa
ehdotuksessa ollut saunarakennuksen (120 m2) rakennusoikeus ja -ala
poistettiin kaavaehdotuksesta kokonaisuudessaan. Vapaa-ajan asuminen
keskittyy saaren lansiosaan kuten aikaisemminkin. Saaren eteldosasta
poistettiin kolme vapaa-ajanasunnon rakennusalaa eli
kaavaehdotuksessa on nyt rakennusala kolmelletoista vapaa-
ajanasunnolle. Maanviljelyyn tarkoitettua aluetta laajennettiin seka
poistuvien vapaa-ajanasuntojen kohdalle etta merkittavasti niiden
pohjoispuolelle. Pappilan ymparistdon puutarhan sailyttamiseksi kaavaan
muutettiin indeksi Vp (puistomaisesti hoidettava alueen osa). Riihen
ymparistd merkittiin indeksilla i-11, eli istutettavaksi alaksi, jossa
olemassa olevaa puustoa tulee sdilyttda mahdollisuuksien mukaan ja sita
on tdydennettava uusilla istutuksilla ymparistdon sopivalla tavalla.

Lisaksi laadittiin arviointi, miten yleiskaavaa koskevat MRL 39 8 mukaiset
sisdltdvaatimukset on otettu huomioon yleiskaavasta poikkeamisessa.

Liitteeksi laadittiin myos tarkastelu ranta-asemakaavan kehittymisesta
alkuperaisesta suunnitelmasta kaavaehdotukseksi ja liitettiin
havainnekuvia kaukomaisemasta seka saaren sisaisten nakymien osalta.

Lausunnot
Pirkanmaan liitto, Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan maakuntamuseo

Tiedoksi
Sirpa Lehtonen, Jaana Huttunen, petteri.neva@nevaarkkitehdit.fi, marie.
yli-ayho@nevarkkitehdit.fi, heikki.paatalo@evl.fi

Liitteet
1 Liite YLA 14.5.2024 Ranta-asemakaava
2 Liite YLA 14.5.2024 Ranta-asemakaavan selostus
3 Liite YLA 14.5.2024 Ranta-asemakaavan seurantalomake
4 Liite YLA 14.5.2024 Tarkastelu ranta-asemakaavan kehittymisesta

Yhdyskuntalautakunta, 27.09.2022, § 226

Valmistelijat / lisatiedot:
Karppinen Elina

Paatos

Paatosehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija: Nurminen Mikko, Johtaja

Paatosehdotus oli
Ranta-asemakaavaehdotus nro 8773 (paivatty 16.9.2021, tarkistettu
22.8.2022) hyvaksytaan asetettavaksi nahtaville.

Perustelut
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Kaupunkiympariston palvelualue on valmistellut 16.9.2021 paivatyn ja
22.8.2022 tarkistetun ranta-asemakaavan nro 8773. Asian hyvaksyminen
kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan.

Lisatietoja osoitteessa: https://www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?
8773

Diaarinumero: TRE:1771/12.02.01/2019
Kaavan laatija

Neva Arkkitehdit, arkkitehdit Petteri Neva, Jurkka Pontys ja Marjukka
Murtojarvi.

Kaavan kuvaus

Ranta-asemakaava koskee Tampereen kaupungin kiinteistda Pappila 837-
718-2-0. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 7,8 ha, ja alueeseen kuuluu
noin 700 m Teiskon Kirkkojarven rantaviivaa. Kiinteisté on Tampereen
evankelisluterilaisen seurakuntayhtyman omistuksessa.

Kaavan tavoitteet

Ranta-asemakaavan tavoitteena on parantaa seurakuntayhtyman
edellytyksia kehittaa Pappilansaarta uusia toimintoja mahdollistamalla.
Nykyiselldaan Pappilansaaren vanha rakennus seka alueen muut
toiminnot eivat enda kaikin osin vastaa tarvettaan. Saaren sijainti hyvien
liikenneyhteyksien varrella ovat olleet tarkeita kriteereita paatettaessa
ryhtya kehittdmaan ja investoimaan alueeseen.

Hankkeen vireilld ollessa turvataan mahdollisuus toteuttaa voimassa
olevan kaavan mukainen rakentaminen. Kaavassa tutkitaan myos
hankkeen toiminnan ja kiinteistdjen yllapidon kannalta tarpeellisen
asuinrakentamisen mahdollisuus.

Ranta-asemakaava

Ranta-asemakaavalla mahdollistetaan yhteiskayttdisen loma-
asuntoalueen rakentaminen Pappilansaareen. Ranta-asemakaavalla
mahdollistetaan myds vanhan pappilarakennuksen kayttaminen
matkailua palvelevana majoitusrakennuksena. Ranta-alueet jaavat
yleiseen kayttdon lahivirkistysalueiksi.

Ranta-asemakaavan tarkoituksena on myds mahdollistaa vanhan
pappilan arvokkaan kulttuurihistoriallisen kokonaisuuden sailyminen
seurakuntayhtyman omistuksessa seka palauttaa mahdollisuuksien
mukaan alkuperaisen kayton aikaista perinnettd monipuolisesti
pappilakulttuurin ja elamantavan osalta.

Tarkoituksena on lisaksi mahdollistaa kohteen kayttaminen edelleen
myos yhteisollisessa kaytossa seurakunnallisten ja samalla myds
paikallisia yhteis¢ja tukevien tilaisuuksien kokoontumispaikkana. Edella
kuvattujen tavoitteiden saavuttamiseen kytkeytyy osaltaan myds tavoite
kohteen kehittdmiseksi matkailu- ja majoitustoimintaan seka erilaisiin
tapahtumiin.
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Ranta-asemakaava-alueella uutta loma- ja matkailualueen
rakennusoikeutta muodostuu noin 760 k-m2.

Lisaksi olemassa oleville rakennuksille on annettu rakennusoikeutta
yhteensa n. 1253 k-m2, mika mahdollistaa rakennusten kehittamisen.
Suurin osa sailytettavista rakennuksista esitetaan

suojeltavaksi suojelumerkinnéin. Ranta-asemakaava-alueelle muodostuu
16 uutta matkailurakennusta. Lahes koko kaavan kerrosala sijoittuu
yhtidmuotoisiin moékkipalstoihin. Valtaosa kaava-alueen ranta-alueiden
pinta-alasta jaa viheralueeksi.

AO - Erillispientalojen korttelialue

Pappilarakennuksiin lukeutuvan palvelusvaen asuintalo ymparoivine
alueineen osoitetaan erillispientalojen korttelialueeksi, mikd mahdollistaa
rakennuksen pysymisen asuinkaytdssa.

Erillispientalojen korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta 220 k-m2,
josta 170 k-m2 paarakennukselle ja 50 k-m2 talousrakennukselle.

RM-3 - Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue. Alueella sallitaan
asuminen.

Pappilarakennus ja sen ymparistd on osoitettu matkailua palvelevien
rakennusten korttelialueeksi. Merkinnan tarkoitus on, etta olemassa
olevaa asuinrakennusta voi kehittaa asuinkaytosta esimerkiksi ravintola-,
majoitus- ja tapahtumapalveluiden tarpeisiin. Kaavamerkinta
mahdollistaa myos alkuperaisen kaytdn mukaisen asumisen ja
majoittumisen. Korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta olemassa
olevalle pappilarakennukselle ja sen talousrakennuksille 923 k-m2.

RM- Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue

Uusien pienikokoisten loma-asuntojen alue on osoitettu matkailua
palveleville rakennuksille. Merkintd mahdollistaa retkeilyyn tarkoitettujen
mokkien kayton joustavuuden - alueella voi sijaita alueella toimivan
palveluntarjoajan hallinnoimia lyhyemman vuokra-ajan
majoitusrakennuksia ja yhteiskayttdisia rakennuksia. Alueelle saa lisaksi
rakentaa rantasaunan ja yhteiskayttorakennuksen. Suurin sallittu
kerrosluku kaikille sauna- ja mokkirakennuksille on I. Matkailua
palvelevien rakennusten korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta
760 k-m2. Korttelialue on maaratty istutettavaksi.

Tiealueet

Yhteydeksi alueelle on osoitettu Teiskon kirkkotielta tiealue, joka
esitetdan ranta-asemakaavassa nimettavaksi Pappilansaarentieksi.

Lahivirkistys- ja uimaranta-alueet

Saaren ranta-alueet on osoitettu ja nimetty Pappilansalo-nimiseksi
lahivirkistysalueeksi, joiden metsainen luonne sailytetaan. Ranta-alueelle
on osoitettu luontopolku saaren ympari, seka uimaranta. Viheralueille on
osoitettu rakennusoikeutta siten, etta VL-2-alueella sijaitsevalle pappilan
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vanhalle saunarakennukselle on osoitettu 50 k-m2 ja VV-1-alueella
sijaitsevalle vanhalle kuivurille on osoitettu 60 k-m2.

MA-1 -peltoalueet

Pappilarakennuksen yhteyteen on osoitettu maisemallisesti arvokas
peltoalue.

LV-1 Venesatama
Saaren lansiosaan on osoitettu venesatama-alue.

Suunnittelualueelle on tehty arkeologinen inventointi vuonna 2018,
luontoselvitys vuonna 2019 ja kulttuuriymparistdselvitys vuonna 2021.

Ranta-asemakaavaan liittyy rakentamistapaohjeet.
Valmisteluaineiston néhtavilléolo ja palautteen huomioiminen

Aloitteen ranta-asemakaavan laatimisesta on tehnyt Tampereen
evankelisluterilainen seurakuntayhtyma, kiinteiston 837-718-2-0 omistaja.
Ennen kaavan vireille tuloa on Teiskon Pappilansaaren kehittamiseksi
pidetty ideointitydpaja Teiskon seurakuntatalolla 7.2.2019. OAS ja
valmisteluaineisto oli nahtavilla 21 vuorokautta 16.9.-7.10.2021. OAS
lahetettiin nahtavilla oloaikana tiedoksi osallisille. Nahtavilla olosta
julkaistiin sanomalehtikuulutus ja siita tiedotettiin internetissa.
Kaavaluonnos esiteltiin yleisotilaisuudessa etana 21.9.2021. Laaditusta
kaavaluonnoksesta kaupunki pyysi lausunnot eri viranomaistahoilta ja
muilta osallisilta. Luonnoksesta jatettiin huomautuksia 4 kpl ja lausuntoja
11 kpl. Ne on koostettu erilliseen palauteraporttiin. Nahtavilldolon jalkeen
kaavasta pidettiin viranomaisten kanssa tyoneuvottelu 23.5.2022.

Lausunnoissa ja mielipiteissa korostuivat luonnonarvot ja kasvava
liikenne seka suunniteltujen mokkien lukumaara. Lisaksi haluttiin
painottaa valtakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston
arvojen sailymista. Lilkkennemaarien vaikutukset ranta-asemakaavan
toteuttamiseen katsotaan olevan marginaalisia verrattuna
Teralahdentien nykyisiin liikennemaariin. Uudisrakentamista ohjataan
kaavamaarayksin ja alueelle laadittujen rakentamistapaohjeiden avulla.

Lausunnot

Kaavaehdotuksesta pyydetaan nahtavilldolon aikana
viranomaislausunnot Pirkanmaan liitolta, Pirkanmaan maakuntamuseolta
ja ELY-keskukselta.

Tiedoksi
Sirpa Lehtonen, Jaana Huttunen, petteri.neva@neva.fi, jurkka.
pontys@neva.fi, marjukka.murtojarvi@neva.fi, heikki.paatalo@evl.fi

Liitteet
1 Liite YLA 27.9.2022 Ranta-asemakaavakartta
2 Liite YLA 27.9.2022 Ranta-asemakaavan selostus
3 Liite YLA 27.9.2022 Ranta-asemakaavan seurantalomake
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Oheismateriaali
1 Oheismateriaali YLA 27.9.2022 Palaute- ja vastineraportti
2 Oheismateriaali YLA 27.9.2022 Rakentamistapaohjeet
3 Oheismateriaali YLA 27.9.2022 Muinaisjaanndsinventointi 2018
4 Oheismateriaali YLA 27.9.2022 Luontoselvitys 2019
5 Oheismateriaali YLA 27.9.2022 Kulttuuriymparistoselvitys 2021
6 Oheismateriaali YLA 27.9.2022 Havainnekuva
7 Oheismateriaali YLA 27.9.2022 Havainnekuvan ilmakuvasovite
8 Oheismateriaali YLA 27.9.2022 Vesihuoltosuunnitelma
9 Oheismateriaali YLA 27.9.2022 Tyéneuvottelun muistio 23.5.2022
10 Oheismateriaali YLA 27.9.2022 Tydneuvottelun muistio 21.1.2020
11 Oheismateriaali YLA 27.9.2022 Viranomaisneuvottelun muistio
11.11.2019

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Poytakirja on asetettu nahtavaksi 17.5.2024 kaupungin internetsivuille
www.tampere.fi

Paatds on lahetetty sahkdpostilla 20.5.2024

Tampere
20.05.2024

Jonna Koivumaki
Hallintosihteeri



Tampere Ote poytakirjasta 10/2024 8(8)
Yhdyskuntalautakunta 14.05.2024

Asiakirja on sahkdisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa. Varmennetiedot tarkastettavissa
kaupungin kirjaamosta.

Muutoksenhakukielto
§139

Muutoksenhakukielto
Oikaisuvaatimusta tai valitusta ei saa tehda paatdksesta, joka koskee:

-vain valmistelua tai tdytantéonpanoa (Kuntal 136 §)

-virka- tai tydehtosopimuksen tulkintaa tai soveltamista ja viranhaltija on jasenena
viranhaltijayhdistyksessa, jolla on oikeus panna asia vireille tydtuomioistuimessa (KVhl
50§ 2 mom.)

-etuosto-oikeuden kayttamatta jattamista (EtuostolL 22 §)

-varhaiskasvatuslain 57 8:n mukaista huomautusta tai huomion kiinnittamista
(Varhaiskasvatuslaki 63 8 2 mom.)
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